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Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor,
postupaju¢i po zahtjevu za legalizaciju bespravnog objekta Grgurevié BoZidara iz
Kotora, na osnovu é&lana 154., stav 3. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19), a u vezi &lana 238, stav 1
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sl.list CG” br. 64/1 7,44/18, 63/18,
11719, 82/20) i &lana 18. Zakona O upravnom postupku (»Sl.list RCG« br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

o legalizaciji bespravnog objekta

1. ODOBRAVA SE Grgurevié Bozidaru iz Kotora,
legalizacija bespravnog PD4 ukupne povrsine PN=52 00m? koji se nalazi u
objektu broj 1, na kat.parc.970 K.O.Skaljari I,

2. Smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta koji se nalazi na
kat.parc.970 K.O. Skaljari |, broj UP/I  0303-2449/18-6 od
07.12.2020.godine su sastavni dio ovog Rjesenja.

3. Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekta je tri godine od dana
izvrnosti Rjesenja o legalizaciji objekta.

4. RjeSenje o uskladenosti objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog
izgleda objekta iz planskog dokumenta iz stava 2. dispozitiva ovog
RjeSenja donije¢e Glavni gradski arhitekta.

5. Uprava za nekretnine CG- PJ Kotor upisuje podatke iz ovog Rjesenja u
katastar nepokretnosti.
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OBRAZLOZENJE

Grgurevi¢ BoZidar iz Kotora je podnio zahtjev ovom organu, broj UP/I

0303-2449/18 od 06.07.2018.godine, za legalizaciju bespravno izgradenog PD4 u
objektu br.1 na kat.parc. 970K.0. Skaljari |, ukupne povr§ine PN 52,00m2.

1.

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta, stranka je prilozila:

Elaborat broj 62/09- etazna razrada objekta br.1 na kat.parc.970 K.O.Skaljari
I, uraden od strane licencirane geodetske organizacije ,GEOPREMJER AV
Kotor (licenca broj 02-330/2), koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine -
Podruéna jedinica Kotor, broj 953-106-1576 30.09.2010.godine.

Elaborat broj 25/18— etazna razrada posebnog dijela PD3 objekta br.1 na
kat.parc.970 K.O.Skaljari |, uraden od strane licencirane geodetske
organizacije ,GEOPREMJER AV* Kotor (licenca broj 02-804/2), koji je ovjeren
od strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Kotor, broj 953-106-703
28.03.2018.godine.

Dokaz o zabiljezbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji i dokaz o
rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljistu na kome je objekat
izgraden — prepis Lista nepokretnosti broj 137 broj 106-956-4835/2020 od
06.07.2020.godine.

Nakon dostavljanja Poziva, broj UP/I 0303-2449/18-2 od

15.04.2020.godine, Grgurevié Bozidar iz Kotora je u zakonski ostavljenom roku
dostavio:

1. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj
02-080-2714 od 06.07.2020.godine, zakljuéen izmjedu Direkcije za
uredenje i izgradnju Kotora i Grgurevi¢ BozZidara;

2. Potvrdu o izmirenju naknade za izgradnju regionalnog Sistema
vodosnabdjevanja, broj 20-3153-/11 od 09.11.2020.godine, izdatu od
strane Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje;

3. Potvrda o izmirenoj obavezi po Obracunu posebne naknade, broj 0402-
019/20-17831-1 od 07.12.2020.godine, koju izdaje Sekretarijat za lokalne
prihode, budzZet i finansije:;

4. Ovjerena lIzjava Grgurevi¢ Bozidara da je odgovoran za $tetu pri€injenu
tre¢im licima nastalu upotrebom bespravnog objekta, OV br.868/2020 od
07.05.2020.godine, notara Knezevi¢ Verice;

5. Potvrda o broju &lanova porodi¢nog domadinstva, MZ Skaljari broj 62/2020
od 06.05.2020.godine;




I 6. Uvjerenje Uprave za nekretnine CG, broj 04-791/1 od 03.06.2020.godine;

7. Uvjerenje o prebivalidtu, izdata od strane MUP-a-Filijala za gradanska

stanja i line isprave Kotor, broj  03-UPI-206/20/2508/2 od
12.05.2020.godine.

Razmatrajuéi naprijed navedenu dokumentaciju, konstatovano je da se objekat nalazi
u obuhvatu vaZeéeg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata, te da je uskladen sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrima Izmjena i dopuna DUP-a Skaljari (“Sl.list CG-opétinski
propisi®, broj 17/08) i to namjenom, indeksom izgradenosti, indeksom Zauzetosti,
spratno$¢u i odnosom prema gradevinskoj liniji.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor,
shodno Izmjenama i dopunama DUP-a Skaljari (“Sl.list CG-opétinski propisi”, broj
17/08), a primjenom &lana 154, stav 7. Zakona o planiranju prostora | izgradniji
objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), donoio je Smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekta.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor,
shodno utvrdenom &injeniénom stanju, priloZzenoj dokumentaciji, na osnovu &lana
154, stav 1, 3, 4,6, 7, 9, te €152, €1.153, &1.156, &.158 Zakona o planiranju prostora

i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), donosi Rjesenje
kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti
Zalba Glavnom administratoru Opstine Kotor , ulozena u dva primjerka, u roku od 15
dana od dana prijema preko ovog Sekretarijata, taksirana sa 5,00 € a.t.
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DOSTAVLJENO:

1.Grgurevi¢ Bozidar,

.@{U dosije predmeta
3.Upravi za nekretnine, PJ Kotor
4.Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
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Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor,
postupajuéi u predmetu legalizacije bespravnog objekta Grgurevié Bozidara iz
Kotora, na osnovu &lana 154., stav 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl.list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), a u vezi ¢lana 238, stav
1Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sllist CG” br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20), te odredaba iz Izmjena i dopuna DUP-a Skaljari (»Sllist CG-
opstinski propisi«, broj 17/08), donosi:

Smjernice

za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog stambenog objekta broj 1, PD4,
investitora Grgurevié Bozidara, iz Kotora, izgradenog na kat.parc.970
K.O.Skaljari | u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a Qkaljari (»SLlist CG-opstinski
propisi«, broj 17/08):

Vrsta materijala za fasadu:

TezZiti u o&uvanju autohtonih elemenata. Objekat je moguce graditi od
savremenih materijala ali obradom fasade i bojom neugroziti susjedne
objekte. Fasadu bojati svjetlijim bojama.

* Vrsta materijala za krovni pokrivaé i pad krovnih ravni:

Krov dvovodan sa maksimalnim padom krovnih ravni max 23 stepeni. Krovni
pokriva¢ mediteran crijep ili kanalica.

* Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
Procenat zelenih povrgina mora biti najmanje 30%.

Naglom urbanom gradnjom doslo je do intezivnog pretvaranja zelenih
povrSina u betonirane i izgradene povrsine, te se javlja sve veéa potreba
zastite zelenih povrina u cilju zastite pejzaza i Zivotne sredine. Ne smiju se
zaboraviti ni pozitivni uticaji zelenila na pobolj$anje mikroklime naselja, zastite
od buke, ublaZavanje klimatskih ekstrema i smanjenja aerozagadenja.



Plan zelenih povr§ina se odnosi na autohtoni prirodni predio i antropogeni
predio.

Prirodni predio je saduvao u ve€oj mjeri svoje prirodne karakteristike sa
autohtonom vegetacijom i njega treba kao takvog saduvati kao biologko
uporiste grada i element kontakta sa neurbanizovanim pejzazom.

Zelene povrSine u okviru urbanistiéke parcele treba resiti funkcionalno i
racionalno pri é&emu se ne smije zaboraviti na njegovu estetsku komponentu,
travnim povr§inama pripada jedno od vodeéih mjesta u vrtu. Kada se biraju
vrste drveca i $iblja treba voditi raduna o opstim uslovima sredine, dimenzije u
odnosu na vrtni prostor, boji i oblicima.

Posebnu grupu biljaka &ine puzavice. Njima se obogaéuju fasade kuce,
potporni zidovi i drugi vertikalni elementi u vrtu.

* Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:

Uraditi projekat uredenja urbanisti¢ke parcele u razmjeri 1:200. Sve potporne
zidove obraditi u kamenu.

Ograda oko parcele i uredenje dorista uskladiti sa op&tom slikom objekta i
okoline.

Preporuéuju se zelene ograde odnosno ozelenjavanje pozida na strmom
terenu.

e Sve prikljuéke raditi prema uslovima javnih preduzeéa i uslovima iz Plana.

e Ocuvati karakteristike prirodnog pejzaza.

» Ocuvati prirodnu konfiguraciju terena.

e Ocuvati prirodne vizure.
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